CLASSY

Swietojanska




Wybor miejsca do zycia lub inwestycji to jedna z najwazniejszych decyzji
finansowych i emocjonalnych. Dlatego zalezy nam, aby kazdy Klient
Classy Swietojanska miat peten dostep do rzetelnych, uporzadkowanych
i transparentnych informacji na temat inwestycji.

Prospekt informacyjny, ktory oddajemy w Panstwa rece, jest dokumentem
wymaganym przez ustawe dewelopersky. Jego nadrzednym celem

jest zapewnienie petnej ochrony przysztego nabywcy — dostarczenie
kompletu rzetelnych informacji o inwestycji, jej parametrach technicznych,
stanie prawnym oraz sposobie finansowania.

W Bautech Development wierzymy, ze prospekt moze byc¢ czyms
wiecej niz tylko formalnym obowigzkiem.. Dlatego przygotowalismy
jego wersje w standardzie odpowiadajgcym charakterowi projektu
Classy Swietojanska — kameralnej willi miejskiej o wysokiej kulturze
projektowania.

Dokument ten ma pomoc Panstwu nie tylko potwierdzi¢ bezpieczenstwo
inwestycji, ale takze zrozumiec idee, wartosci i starannosc, z jakg projekt
zostat zaplanowany i jest realizowany. Stawiamy na transparentnosc,
precyzje i petng dostepnosc informacji — tak, aby decyzja zakupowa byfa
Swiadoma, komfortowa i oparta na zaufaniu.

Dziekujemy za zaufanie i zainteresowanie Classy Swietojaniska
— Zespot Bautech Development



Kluczowe dane

Nazwa inwestycji: Classy Swietojariska
Lokalizacja: Piaseczno, ul. Swietojanska 22D
Deweloper: BAUTECH Development Sp. z o. o.

Kameralna inwestycja w segmencie premium.
9 apartamentow, 4 kondygnacje, podziemny garaz.

Prawomocne pozwolenie na budowe: Decyzja nr 697/2025 z dnia
29.04.2025 roku, wydana przez Staroste Piaseczynskiego, uzyskata
status ostatecznej dnia 06.06.2025 roku.

Sposob finansowania: kredyt 74% [ srodki wtasne 26%,

Srodki ochrony nabywcoéw: Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczny (OMRP), prowadzony przez Mazowiecki Bank Spotdzielczy
w tomiankach.

Harmonogram przedsiewziecia:

Budowa rozpoczeta sie 18 sierpnia 2025 roku.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie planowane jest do 31 stycznia
2027 roku.

| Etap — zakup dziatki, przygotowanie dokumentacji projektowej —

do 12 czerwca 2025

Il Etap — prace przygotowawcze, roboty ziemne, fundamenty i garaz —
do 12 grudnia 2025

lll Etap — konstrukcja monolityczna, sciany prefabrykowane, dach, sciany
dziatowe, stolarka okienna, elewacja, instalacja wod. — kan., instalacja
elektryczna i teletechniczna, wentylacja — do 14 sierpnia 2026

IV Etap — ogrzewanie, posadzki, tynki, drzwi do lokali, balustrady
zewnetrzne, elewacja (montaz i malowanie elementow dekoracyjnych),
winda, brama garazowa — do 30 wrzesnia 2026

V Etap — zagospodarowanie terenu, balustrady wewnetrzne, wykonczenie
czesci wspolnych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie —

do 31 stycznia 2027



Prospekt Informacyjny

Data sporzgdzenia: 30 lipca 2025 roku
Data aktualizacji: 10 lipca 2026 roku




DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA I

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Bautech Development Sp. z 0.0.
KRS: 0001092448
Adres ul. Staszica 25, 05-500 Piaseczno

powiat: piaseczynski
wojewodztwo: mazowieckie

Numer NIP REGON

NIP: 1231551930

Numer telefonu

+48 667 88 22 22

Adres poczty elektronicznej

biuro@bautech-development.pl

Numer faksu

NIE DOTYCZY - BRAK

Adres strony internetowej dewelopera

www.bautech-development.pl




DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka realizuje projekt Classy Swietojaniska jako inwestycje kameralng, zgodng
z miejskim charakterem Piaseczna. Aktualnie brak wczesniejszych przedsiewziec
zakonczonych — projekt jest rozwijany na solidnych fundamentach prawnych,
finansowych i projektowych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie,
w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie NIE DOTYCZY

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie NIE DOTYCZY

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie NIE DOTYCZY
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

(e}



INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO [l A

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziafki
ewidencyjnej i obrebu

Adres inwestycji: ul. Swietojanska 22D, 05-500 Piaseczno

Dziatka: 14/3, obreb 0056

Numer ksiegi wieczystej

DZIAEKI EWIDENCYJNE STANOWIACE PRZEDMIOT INWESTYCJI
OBJETE SA KSIEGA WIECZYSTA O NUMERZE:

DZIALKA nr: 14/3 = KW nr: WA5M/00244556/6 (BUDYNEK)

DZIALKA nr: 27/1 = KW nr: WA5M/00244556/6 (ZJAZD DO

GARAZU)

PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W PIASECZNIE,
IV WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV widnieje wpis hipoteki umownej do kwoty 8.970.000zt
na rzecz Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w tomiankach,
stanowigcej zabezpieczenie roszczen wynikajgcych z kredytu

deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu =195 m

Chojnowski Park Krajobrazowy — 212 m

Pojedyncze obiekty zabytkowe (wille miejskie z poczatku XX w.)

Petna dostepnosc infrastruktury miejskiej (Swiattowaéd, transport,

ustugi)

Brak obiektéw ucigzliwych, brak stref OOU (Ograniczony Obszar
Uzytkowania), brak linii wysokiego napigcia w bezposrednim

sgsiedztwie

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia

Plan Ogolny Gminy

BRAK - NIE DOTYCZY

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) —
Uchwata Nr 1441/XLVII1/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie;

Zmiana Planu — Uchwata Nr
543/XX1/2016.

(Wykaz obowigzujgcych MPZP
oraz zmiany - Zatqgcznik nr 1)

Miejscowy plan rewitalizacji

NIE DOTYCZY

Miejscowy plan odbudowy

NIE DOTYCZY

Inne

NIE DOTYCZY




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety MPZP: 2MW/U -
zabudowa wielorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy: 1,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Brak szczegotowej informaciji —
wskaznik intensywnosci do 1,5

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Maksymalna wysokosc: 14 m do
najwyzszego punktu dachu
(bez komina, anten, itp.)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy: 50%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimum 1,5 miejsca
parkingowego na lokal

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

(Szczegoty okresla par. 8 MPZP
- Zatqcznik nr 1)

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

BRAK INFORMACJI
SZCZEGOtOWEJ W MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

(Szczegoty okresla par. 9 MPZP
- Zatqgcznik nr 1)

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

BRAK'INFORMACJI
SZCZEGOtOWEJ W MPZP

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z par. 24 MPZP ustala
sie zasady komunikacyjne
obstugi terenu:

1) zjazdy na teren — z ulicy
lokalnej 4KD-L (Swietojariska)
2) parkowanie w granicach
wtasnych dziatek wedtug
wskaznikow podanych w par. 11,
ust. 1, pkt. 7 Uchwaty MPZP

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

(Szczegoty okresla par. 12
MPzP - Zatgcznik nr 1)




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

(Szczegdtowe zapisy MPZP -
Zatgcznik nr 1)

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Dla terenu TMN, 2MN, 3 MN,
4MN, 5MN - wskaznikow rowny
0,8;

Dla terenu TMW, 2MW, 3MW -
wskaznik réwny 1,5;

Dla terenu 1U-Os — wskaznik
rowny 1,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

(Szczegotowe zapisy MPZP -
Zatqcznik nr 1)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

(Szczegotowe zapisy MPZP -
Zatqcznik nr 1)

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

(Szczegdtowe zapisy MPZP -
Zatgeznik nr 1)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

(Szczegdtowe zapisy MPZP -
Zatgcznik nr 1)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
—minimum 1,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal
mieszkalny

(Szczegdtowe zapisy MPZP -
Zatgcznik nr 1)




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu:
Sposob uzytkowania NIE DOTYCZY

obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnosc¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach

(Wykaz inwestycji » Zatqcznik

zagospodarowania nr2)
przestrzennego
decyzjach o warunkach NIE DOTYCZY

zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych

(Wykaz inwestycji - Zatqcznik

uwarunkowaniach nr2)
decyzjach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach NIE DOTYCZY

odbudowy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

(Wykaz inwestycji - Zatqcznik
nr2)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym

NIE DOTYCZY

1



INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie TAK Aiex
na budowe

Czy pozwolenie na TAK* Aiex
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na takx NIE*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Prawomocne pozwolenie na budowe:

Budynek: Decyzja nr 697/2025 z 29.04.2025, wydana przez staroste
piaseczynskiego; ostatecznosc z dnia 06.06.2025 r.; dotyczy dziatki
ewid. Nr 14/3

Zjazd/parking: Decyzja nr 1286/2015 z dnia 13.10.2015, wydana
przez staroste piaseczynskiego; przeniesiona Decyzjg nr 106/2024
z dnia 25.06.2024 na inwestora Bautech Development Sp. z 0.0.,
zmieniona Decyzjg nr 972/2026 z dnia 11 czerwca 2026;

dotyczy dziatki ewid. Nr 27/1 oraz 78/10.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Planowane uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do 31.01.2027

Data zakonczenia
budowy budynku

Planowane zakonczenie budowy budynku do 30.11.2026

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Roboty budowlane rozpoczety sie 18.08.2025 roku
Planowany termin zakonczenia robdét: 30.11.2026 roku
Planowany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie: 31.01.2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 (jeden) budynek mieszkalny wielorodzinny

Powierzchnia dziatki - 583 m?

Powierzchnia zabudowy — 257,39 m?

Powierzchnia biologicznie czynna — 291,97 m?

(nalezy podac Wysokos¢ budynku — 14 m?

minimalny odstep Minimalne odlegtosci od granicy dziatki:

miedzy budynkami) | « 4,95 m (od strony potnocnej)

o 4,24 m (od strony zachodniej)

« 4,07 m (od strony potudniowej)

» 0,53 m (od strony wschodniej — dostep do drogi
publicznej)

Rozmieszczenie
budynkow
na nieruchomosci

e

(Szczegotowy plan rozmieszczenia budynku na
dziatce - Zatgcznik nr 3)

Kameralny 4-kondygnacyjny budynek
wielorodzinny z 1 kondygnacjg podziemng;
Liczba lokali: 9 apartamentow
Liczba miejsc postojowych: 14 (garaz podziemny)
+ 4 miejsca naziemne ogolnodostepne, w tym
1 dla niepetnosprawnych.
Technologia: zelbet + prefabrykaty + dach
drewniany klasy C24
» elewacje: elementy dekoracyjne
« ogrzewanie: zewnetrzny kociot gazowy
+ ogrzewanie podtogowe
« wentylacja: rekuperacja dla kazdego lokalu
 instalacje: wod.-kan., elektryczne, odgromowa,
Swiattowod

(Petny opis technologiczny - Zatqcznik nr 4)
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Do pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie miata
zastosowanie Norma Nr: PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow SRODKI WEASNE = 26%
finansowych — kredyt, srodki

wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach KREDYT BANKOWY = 74%
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powiterniczy*
Wysokosc¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Skrécona zasada dziatania:

Klient wptaca srodki na bezpieczny rachunek powierniczy.

Bank wyptaca srodki deweloperowi wytgcznie po kontroli postepu
budowy.

W przypadku odstgpienia od umowy — srodki sg zwracane klientowi.

(Petna informacja o OMRP = Zatgcznik nr 5)

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach,
ul. Szpitalna 8, 05-092 tomianki

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

| Etap — zakup dziatki, przygotowanie dokumentacji projektowej —
do 12 czerwca 2025 - 25%

Il Etap — prace przygotowawcze, roboty ziemne, fundamenty
i garaz —do 12 grudnia 2025 - 23%

[l Etap — konstrukcja monolityczna, sciany prefabrykowane, dach, sciany
dziatowe, stolarka okienna, elewacja, instalacja wod. — kan., instalacja
elektryczna i teletechniczna, wentylacja — do 14 sierpnia 2026 — 25%

IV Etap — ogrzewanie, posadzki, tynki, drzwi do lokali, balustrady
zewnetrzne, elewacja (montaz i malowanie elementéw dekoracyjnych),
winda, brama garazowa — do 30 wrzesnia 2026 = 17%

V Etap — zagospodarowanie terenu, balustrady wewnetrzne, wykonczenie
czesci wspolnych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie —
do 01 stycznia 2027 - 10%
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu moze ulec zmianie wytgcznie w dwdch przypadkach
przewidzianych ustawag:

1. Zmiana stawki podatku VAT

Jezeli w okresie realizacji inwestycji zmieni sie obowigzujgca
stawka VAT, cena lokalu zostanie odpowiednio skorygowana —
proporcjonalnie do zmiany stawki podatku.

2. Roznica w powierzchni lokalu po inwentaryzacji powykonawczej
Po zakonczeniu budowy powierzchnia lokalu jest weryfikowana na
podstawie rzeczywistych pomiarow.

« Jezeli powierzchnia okaze sie wieksza

— cena zostanie podwyzszona proporcjonalnie

wedtug ceny 1 m?> wskazanej w prospekcie;

nabywca moze odstgpi¢ od umowy, jesli roznica przekroczy +1,5%.
« Jezeli powierzchnia okaze sie mniejsza

— cena zostanie obnizona proporcjonalnie

wedtug ceny 1 m?> wskazanej w prospekcie

— nabywca moze odstgpi¢ od umowy, jesli réznica przekroczy —1,5%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY,
O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpic

od umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Klient moze odstgpi¢ od umowy m.in. gdy:

« prospekt lub dane sg niezgodne ze stanem faktycznym,

« deweloper nie dotrzyma obowigzkow informacyjnych,

« inwestycja nie zostanie ukonczona w terminie,

» stwierdzona zostanie wada istotna lokalu,

» nastgpi zmiana stawki podatku VAT.

Niniejsze podsumowanie ma charakter wytgcznie informacyjny

i poglagdowy. Petne i wigzgce prawnie warunki odstgpienia od
umowy reguluje art. 43 ustawy deweloperskiej z dnia 20 maja 2021
r. oraz tresc petnego prospektu informacyjnego zatgczonego do

Gwarancyjnym. Twojej umowy.

(Petny katalog ustawowy - Zatqgcznik nr 6)
INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;
- W FORMIE PROMESY ZOSTANIE DOtACZONA DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ, W FORMIE
WYRAZONEJ ZGODY - DO UMOWY PRZENOSZACEJ WEASNOSC

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wirasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje; — NIE DOTYCZY
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku — dostepna po jej uzyskaniu;

7) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — wzér bedzie dostepny na zgdanie kupujgcego;
8) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodag banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 zdnia 20.05.2021roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wfasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w MBS BANK W tOMIANKACH, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBS BANK W tOMIAN-
KACH,

» w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

* limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

o podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,
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» wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

« wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje natemat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziaft instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Stuzebnosci
Dziatki, na ktorych realizowane bedzie Przedsiewziecie Deweloperskie, w tym nieruchomos¢, na

ktérej zostanie realizowane Przedsiewziecie Deweloperskie, mogg zostac¢ obcigzone stuzebnosciami
wskazanymi w tresci wzoru umowy deweloperskiej.
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Zatgczniki:

1. Szczegotowe zapisy MPZP — Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

2. Wykaz inwestycji zidentyfikowanych i przewidzianych w promieniu
1km od przedmiotowej nieruchomosci

3. Szkic zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia

Z zaznaczeniem budynku.

4. Standard techniczny

5. Petna informacja o zasadach dziatania OMRP

6. Katalog warunkow odstgpienia od umowy
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